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Datum 16 juli 2020

Onderwerp
Kaveluitgifte Kerkenveld-Noord

Wij willen
De kavelverkoop in het plan Kerkenveld-Noord stimuleren. Kavels 3 en 7 gelegen in het
plan Kerkenveld-Noord definitief in prijs verlagen.

Wij besluiten

1. Voor de kavels 3 en 7 gelegen in het plan Kerkenveld-Noord de verkoopprijs definitief
met 15% te verlagen.

Want

1. De kavels van alle drie de fases zijn in verkoop. Fase 1 is in de verkoop sinds
2009. Februari 2017 heeft het college besloten de fase 3 ook bouwrijp te maken
en uit te geven. Kavels 3 en 7 zijn de enige kavels die nog niet verkocht zijn
vanuit de 1° fase.

2. De kavels 3 en 7 hebben een minder gunstige ligging ten opzichte van de andere
kavels in het plan voor vrijstaande woningen. Deze twee kavels zijn gelegen aan
een drukke doorgaande weg.

3. Door de prijsverlaging definitief te maken worden geinteresseerden wellicht in
beweging gezet om te kopen.

Maar

Door de prijzen te verlagen wordt er minder opbrengst gerealiseerd. Binnen de
exploitatieopzet van Kerkenveld-Noord is € 100.000 gereserveerd voor het verlagen van
enkele (incourante) kavels. Daarnaast bevordert verkoop van deze kavels de
meerjarenprognose en heeft dit een gunstig effect op de rentelasten van Kerkenveld-
Noord.

Achtergrond

Op 12 maart 2009 heeft de gemeenteraad het bestemmingsplan “Kerkenveld-Noord”
vastgesteld. Dit bestemmingsplan biedt ruimte voor de bouw van circa 40 woningen in
Kerkenveld.

Medio 2013 werd een nieuwe invulling gewenst in Kerkenveld-Noord. Nog steeds was er
de wens om woningen te realiseren, maar ten opzichte van het bebouwingsprogramma
en de verdeling van de typen woningen (vrijstaand, halfvrijstaand en rijenwoningen)
heeft er een wijziging plaatsgevonden. Dit heeft geresulteerd in een nieuw
bestemmingsplan “herverkaveling Kerkenveld-Noord”. Welke op 26 juni 2014 is
vastgesteld door de raad.

Tot op heden zijn er 16 kavels verkocht in het plan Kerkenveld-Noord. In fase 2 en 3 zijn
nu 2 projectontwikkelaars bezig een aantal kavels op de markt te zetten. Voor de overige
kavels in fase 2 en 3 is sinds enige tijd weer belangstelling. Kavel 1 in de eerste fase is

verkocht. De korting die in juli 2017 vastgesteld is, was voor een ¥z jaar. Het is wenselijk
om de korting voor deze kavels te verlengen. Dit om kavelkopers ook voor deze kavels te
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interesseren. Ondanks de korting is er tot nu toe weinig belangstelling voor deze kavels.
Nu zich toch een koper voor kavel 7 heeft gemeld, voor de geldende kavelprijs met
korting, dienen de kavelprijzen definitief te worden vastgesteld. Met het vaststellen van
de gewijzigde kavelprijzen wordt afgeweken van de Grondprijzennotitie.

De financiéle gevolgen zijn

Door een korting toe te passen van 15% brengt dit een minder opbrengst met zich mee
voor kavels 3 en 7 van € € 32.822,85.

Deze korting wordt gehaald uit de € 100.000 die door de gemeenteraad beschikbaar is
gesteld ten behoeve van grondprijsverlagingen in Kerkenveld-Noord. De post is als
onvoorzien opgenomen bij de actualisaties van de grondexploitaties bij de opstelling van
de jaarrekening 2016.

Alternatieven

Niet overgaan tot definitieve verlaging van de kavelprijs van kavel 3 en 7 in de eerste
fase. Dit bevordert echter niet de verkoop van het plan Kerkenveld-Noord, dit heeft
ongewenste financiéle effecten voor de meerjarenraming.

Bijlagen
- Verkavelingskaart Kerkenveld-Noord
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